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Styrelsen for Brf Killingen 22 far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapséret 2009.
Forvaltningsberittelse
Fastighet Killingen 22

Styrelse och revisor
Styrelsen har under éret haft foljande sammanséttning.

lain Douglas Ordftrande
Torbjorn Dahlgren Kassor
Maija Zeile-Westrup Ledamot
Joakim Sedvall Ledamot
Fanny Blomberg Ledamot
Heidi Alakurtti Suppleant
Karin Persson Suppleant

Revisor har varit Lena Strauss

I tur att avga vid nésta ordinarie foreningsstimma star Fanny Blomberg.
Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstimma holls den 31 maj.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera foreningsangeldgenheter samt avhallit 7 st
protokollforda sammantréden.

Fastigheten bestar av 26 st medlemsldgenheter varav 6 st har dverlatits under aret.
Foreningen upplater med hyresritt, 2 st kontorslokaler, 2 st forrddslokaler,1 st garage.

Foreningen har inte haft ndgon anstilld personal.
Arvoden till styrelse och revisorer har utbetalts med 15 994 kr.

Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har skotts av R&dRum Mékleri & Forvaltning AB.
Den tekniska forvaltningen har skotts av Styrelsen.
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Fastigheten

Under 2009 har f6ljande underhallsarbeten utforts:

" Renovering av killarforrad

" Byte av avloppsstammar i killare.

" Mindre renovering av kontorslokal mot gatan

Under 2010 planeras f6ljande underhéallsarbeten:

" Inga planerade underhéllsarbeten men styrelsen planerar en teknisk besiktning av
fastigheten

" Mindre upprustning av garage

Ekonomi

Foreningen har under &ret mot en erséttning om 1 miljon SEK 16st det hyreskontrakt som Kaiser
Cars innehade pé fastighetens garage.Hyreskontraktet striickte sig fram till 2024 med en
hyresnivd under dagens marknadshyror.Lsandet av hyreskontraktet innebér en 6kad intikt under
dren fram till 2024 som mer &n vil motsvarar 16sensumman, forutsatt att uthyrningsgraden pa
garaget uppritthdlls. Som resultat av 16sandet av kontraktet har foreningen dértill kunna hyra ut
tvé lokaler (att anvindas som forrad) som finns i anslutning till garaget och pa sa vis dkat
foreningens intékter ytterligare. Summan finansierades med ett nyupptaget 1an om 800.000 SEK
samt 200.000 SEK ur féreningens kassa.

Taxeringsvérdet for fastigheten dr 27 505 000 kr varav 15 440 000 kr avser mark.
Fastighetens taxeringsvédrde &r uppdelat enligt foljande: bostider 24 600 000 kr samt
Lokaler 2 905 000 kr.

Fastigheten &r fullvardeforsakrad genom If i Stockholm.

Arsavgifterna har under &ret hojts med 5% frén den 1/7.

Forslag till resultatdispositionen

Till féreningstémmans forfogande star foljande medel: (kronor):

Balanserat resultat 393 725
Avsittning fond yttre underhall -82 515
Avrets resultat _._ =101 885

-1 3

7

Styrelsen foreslér att arets resultat disponeras sa att

i ny rdkning 6verfores ->96)3

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med
tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelsens intéikter
Arsavgifter, hyror mm

Rorelsens kostnader
Fastighetskotsel/stddning

Reparationer och underhall

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader

Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Loner, andra erséttningar/personalkostnader
Fastighetsskatt

Rérelseresultat fore avskrivningar

Avskrivningar av anléiggningstillgangar
Byggnad

Hyresriétter och liknande réttigheter
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rénteintdkter

Skatterénta ej skattepliktig

Réntekostnader och liknande resultatposter
Kapitalkostnader

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Statlig skatt
Justering skatt

Arets resultat

Not

[~ =N B e SRV, I L VS 2 \S ]

2009-01-01
-2009-12-31

1210 826

-36 004
-317 615
-339 208

-43 056

-65 863

-18 137

-62 122

328 821

-174 431
-3472
150 918

159
1349
-253 597
-1872
-253 961

-103 043

-42
1200

-101 885
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2008-01-01
-2008-12-31

1128 326

-33 045
295 831
312737
-46 462
-50 952

-999
-61 450
326 850

-170 794
0
156 056

4387

0

-438 095
-2 115
-435 823

-279 767

-1228
0

-280 995
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Balansrikning

Tillgangar
Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnad
Mark

Immateriella anldggningstillgangar
Hyresritter och liknande réttigheter
Summa anliggningstillgingar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Skattefordran

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa, bank och vdrdepapper
Kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

Summa tillgangar

Not

9,10

11

12

2009-12-31

18 804 632
14 089 386
32 894 018

996 528
33 890 546

163 454
1375
20 106
184 935

335 062
519 997

34 410 543
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2008-12-31

18 979 063
14 089 386
33 068 449

0
33 068 449

45100

1075
20 686
66 861

272 184
339 045

33 407 494
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Balansrikning

Eget kapital, och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Uppléatelseavgifter
Fond yttre underhéll

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Momsskuld

Ingdende moms

Leverantérsskulder

Nésta &rs amortering

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa eget kapital, och skulder

Stillda sdkerheter

Ovriga stdllda panter och sékerheter
Stillda sdkerheter, fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

13

14

15

2009-12-31

21 800 002
2003 748
456 840
24260 590

311210
-101 885
209 325

24 469 915

9577 149

4203
294

59 121
198 916
100 945
363 479

9940 628

34 410 543

13 132277

Inga
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2008-12-31

21800 002
2003 748
374 325
24 178 075

674 720
-280 995
393 725

24 571 800

8 488 815

2447

0

200 722
12 000
131710
346 879

8 835 694

33 407 494

13 132 277

Inga
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Tilliggsupplysningar
Redovisnings- och virderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna réd.

Principerna dr oférdndrade jimfort med foregaende ar. Foreningens fond for yttre underhall redovisas i
enlighet med Bokf6ringsndgmndens allménna rdd (BFNAR 2003:4).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.
Avskrivning pé anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningskostnader och
berdknad ekonomiska livslangd.

Ovriga tillgéngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Noter
Avskrivningar i procent

2009 2008
Byggnad 0,50 % 0,50 %
Fastighetsforbattringar 5,00 % 5,00 %
Hyresrétter o liknande rittigheter 4,16 % 0,00 %
1 Arsavgifter, hyror mm

2009 2008
Arsavgifter 896 614 875316
Hyror lokaler 299 812 236 982
Kabel TV intédkter 14 400 14 400
El intdkter 0 1628

1210 826 1128 326

2 Fastighetsskotsel och stidning

2009 2008
Grovsopor 0 1141
Hiss 1178 2734
Serviceavtal 3339 6226
Stddning entreprenad 23920 20 945
Gérd 2096 0
Forbrukningsmaterial 5471 1999

36 004 33 045
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3 Reparationer och underhall

Butikslokal

Lokal

Trapphus
Vind/killare
Gérden

VVS

Tvéttstuga

Hiss
Forsakringsskador
Vattenskada
Ventilation
Fonster

Konsult
Soprum/sophus
Las
Fastighetsunderhall

4 Taxebundna kostnader

Vattenkostnader
Virmekostnader
El-och gaskostnader
Sophémtning

5 Ovriga driftskostnader

Forsdkringskostnader
Kabel-TV

6 Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader

Styrelseomkostnader
Revisionsarvode
Forvaltningsarvode
Administration
Trivselkostnader
Avgift organisation

7 Loner, andra ersittningar och personalkostnader

Arbetsgivaravgifter
Styrelsearvode

2009

0
11181
8 468
128 418
538

40 901
12 315
4 333
8500
47 669
0

2385

0

0

0
52908
317 616

2009
34 741
224 801
63 751
15914
339207

2009
22 348
20 709
43 057

2009
3833
7916

37 469
12 339

4306
65 863

2009
3142
14 995

18 137
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2008
36 160
0

0

0

34 928
146 393
4306
45 871
0

0

2493
10 113
13 775
863
928

0

295 830

2008
35678
203 297
59 636
14 126
312 737

2008
27677
18 785
46 462

2008
205
6917
36 035
3105
687
4003
50 952

2008
999

999
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8 Fastighetsskatt

Fastighetsskatt

9 Avskrivningar byggnad

Byggnad
Fastighetsforbéttringar

10 Byggnad

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende anskaffningsvérde

Inkop

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvérden mark

11 Immateriella anléiggningstillgingar

Ackumulerade anskaffningsviirden
Ink6p
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende balans

2009
62 122

2009
93 383
81 048

174 431

2009-12-31
20 297 594

0
20297 594

-1318 532

-174 431
-1 492 963
18 804 631
12 065 000

0
12 065 000

2009-12-31
1 000 000
1000 000

-3 472
-3 472

996 528
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2008
61 450

2008
93 383
77 411

170 794

2008-12-31

20 224 844
72 750
20 297 594

-1 147738
-170 794
-1 318 532

18 979 062
12 065 000

15 440 000
27 505 000

2008-12-31

(e

Denna not avser ersittningslikvid till tidigare hyresgést som i fortid frangétt sitt hyreskontrakt
som I6pte till 2024-12-31. Som framgar av forvaltningsberittelsen har denna transaktion ansetts 16nsam

for foreningen. Avskrivning sker 6ver 24 ar.



Brf Killingen 22
769604-7062

12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2009-12-31
Forutbetald forsakring 15362
Forutbetald kabel-TV 0
Forutbetald trappstddning jan 0
Forutbetald serviceavtal 4744
20 106
13 Forédndring av eget kapital
Inbetalda Upplatelse Fond yttre Balanserat
insatser avgifter  underhall resultat
Belopp vid arets ingéng 21 800 002 2003 748 374 325 674 720
Reservering yttre fond 82515 -82 515
Disposition av foregédende
ars resultat: -280 995
Arets resultat
Belopp vid drets utgang 21800002 2003 748 456 840 311210
14 Skulder till kreditinstitut
Kreditgivare Riintesats Andringsdag 2009-12-31
Stadshypotek 0 0 6102 815
Stadshypotek 0 0 377 000
Stadshypotek 0 0 2000 000
Stadshypotek 0 0 496 250
Stadshypotek 0 0 800 000
Avgar kortfristig del 0 0 -198 916
0 0 9577 149
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2008-12-31
14 666
4142
1878

0

20 686

Arets
resultat
-280 995

280 995
-101 885
-101 885

2008-12-31
6102 815
398 000
2000000
0

0

-12 000

8 488 815
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15 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2009-12-31 2008-12-31

Upplupna réntekostnader 21270 37 196
Forutbetalda avgifter och hyror 78 190 86 039
Upplupen kostnad el 0 6973
Upplupen kostnad vatten 1485 1502
100 945 131710

Stockholm den 2./ S 2010

“;\,/ 7~ 444/ A ///»?7//

Tain Douglas Maija Zélle -Westrup
Ordf6rande Ledamot

Torbjorn Dahlgren
Kassor

Nl

Fanny Blomberg / Toce
Ledamot

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har limnats den 2/ ¥ 2010

iy

Lena Strauss
Revisor




Lestra Ekonomi

i Stockholm AB Org.nr 769604-7062

REVISIONSBERATTETLSE

Till féreningsstdmman i Bostadsfdreningen Brf Killingen 22
BOSTADSRATTSFORENINGEN

Jag har granskat a&rsredovisningen och bokfdringen samt styrel-
sens forvaltning i Bostadsrattsfdreningen Killingen 22 f&6r 2009.
Det &r styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och
férvaltningen och fér att arsredovisningslagen tillampas vid
upprattandet av arsredovisningen. Mitt ansvar ar att uttala oss
om arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utfdrts i enlighet med god revisionssed i Sverige.
Det innebdr att vi planerat och genomfdrt revisionen fér med hdg
men inte absolut sdkerhet fdrsdkra oss om att arsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att
granska ett urval av underlagen fér belopp och annan information i
rakenskapshandlingarna. I en revision ingdr ocksa att proéva
redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem samt att
beddéma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort ndr den
upprattat arsredovisningen samt att utvardera den samlade informa-
tionen i arsredovisningen. Som underlag f£&r mitt uttalande om
ansvarsfrihet har jag granskat vasentliga beslut, atgdrder och
férhdllanden i féreningen fér att kunna beddéma om nagon styrelse-
ledamot 4r ersidttningsskyldig mot fdéreningen eller pa annat satt
har handlat i strid med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen
eller féreningens stadgar. Jag anser att min revision ger oss
rimlig grund f&r mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisnings-
lagen och ger en rattvisande bild av fdéreningens resultat

och stdllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberdttelsen &r férenlig med arsredovisningens &vriga

delar.

Jag tillstyrker att fédreningsstdmman faststdller resultatrdkningen
och balansrdkningen f&r féreningen, behandlar fdérlusten enligt
forslaget i férvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet fér rdkenskapsaret.

stockholm den 21 maj 2010

Revisor
Lestra Ekonomi i Sthlm AB
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