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Styrelsen fér Brf Killingen 22 far harmed avge arsredovisning for rakenskapséret 2013.

Forvaltningsberattelse

Fastighet: Killingen 22

Foreningens dndamal
Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2000-02-21. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2000-08-29 och nuvarande stadgar registrerades 2000-02-21 hos Bolagsverket.

Styrelse och revisor
Styrelsen har under aret haft féljande sammanséattning:

Magnus Olsson Ordférande
Henrik Lesaque Kassor
Sara Tranarp Ledamot
Gunilla Schwang Ledamot
Andrea Bergkvist Ledamot
Sofia Sandmark Ledamot
Lena Steene Suppleant

Revisor har varit Thomas Jerndal.

| tur att avga vid nésta ordinarie féreningsstdmma ar Sara Tranarp, Gunilla Schwang, Andrea Bergkvist
och Lena Steene.

Féreningsfragor
Ordinarie féreningsstamma holls den 26 maj 2013.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera féreningsangeldgenheter samt avhallit 11 st protokoliférda
sammantraden.

Foreningen har inte haft nagon anstélld personal.

Arvoden till styrelse och revisorer har utbetalts med 11 998 kr.
Férvaltning

Den ekonomiska férvaltningen har skétts av Radrum AB.

Den tekniska férvaltningen har skétts av styrelsen.
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Fastigheten
Féreningens fastighet bestar av 27st medlemslagenheter varav 3st har éverlatits under aret.

Foreningen upplater med hyresratt 3st lokaler och 16st garageplatser.

| lokalerna bedrivs féljande verksamheter:

Verksamhet Yta Kontraktets |16ptid
Konstnéarsateljé 40 m2 I6pande
Lager 18 m2 lI6pande
Bilrekond I6pande
Garageplatser I6pande

Fastigheten ar fullvardeférsdkrad genom Brandkontoret.

Visentliga handelser under rékenskapsaret och utférda underhallsarbeten:

Taket har lagts om av Carlssons plat AB. | samband med takomléggningen renoverades samtliga fénster i
vindsvaningen, lagenheten pa 5,5 trappor tilldggsisolerades samt vérmekablar installerades i takrannor
och stupror.

Vagg och takmainingarna i entrén, klassade som kulturhistoriskt vérdefulla, har konserverats av
Stockholms malerikonservering.

OVK och Energideklaration har utforts av SBC / Zetagraf AB.
Visentliga hindelser efter rakenskapséarets slut och planerade underhallsarbeten:

Ventilationssystemet i garaget kommer férnyas som resultat av OVK besiktningen. SBC har fatt i uppdrag
att skéta projektledningen.

Ekonomi

Taxeringsvardet for fastigheten &r 40 345 000kr varav 22 411 000kr avser mark.
Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt féljande: bostadder 38 000 000kr samt lokaler
2 345 000kr.

Arsavgifterna har under aret varit oférandrade.

Skatter och avaqifter
Fér flerfamiljshus ar den kommunala fastighetsavgiften 1210 kr per bostadslagenhet under
2013, dock hogst 0,3 % av taxeringsvérdet for bostadshuset med tillhérande tomtmark.

Féreningen betalar dven fastighetsskatt for lokalerna, 1 % av taxeringsvérdet for lokaler med tillhGrande

tomtmark. %
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Flerarsoversikt (kr) 2013
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 592
Lan/kvm bostadsrattsyta 7 655
Elkostnad/kvm totalyta 28
Varmekostnad/kvm totalyta 128
Vattenkostnad/kvm totalyta 18

Forslag till behandling av ansamlad fériust
Styrelsen féreslar att den ansamlade férlusten (kronor);

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
avséttning till fond for yttre underhall
i ny rékning 6verféres

Féreningens resultat och stalining i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning med

tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rorelsens intdkter
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintakter

Rorelsens kostnader
Reparationer och underhall
Driftskostnader

Taxebundna kostnader
Administrationskostnader
Fastighetsskatt/Kommunal avgift
Arvoden, I6ner ink. sociala avgifter
Avskrivningar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rénteintakter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Justering statlig skatt
Arets resultat

Not 2013-01-01
-2013-12-31

1 1416419
9043
1425 462

-134 302
-183 752
-371 400
-78 972
-56 120
-15 153
-302 034
1141 733
283729

0

-346 967
-346 967
-63 238

0
-63 238
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2012-01-01
-2012-12-31

1334 482
32 326
1 366 808

-241 484
-158 252
-370 062
-76 951
-77 590
-14 798
-273 437
-1 212 574
154 234

11190
-384 803
-373 613
=219 379

3017
-216 362
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Balansrdkning Not 2013-12-31 2012-12-31

Tillgdngar
Anlaggningstillgangar

Immateriella anldggningstillgangar
Hyresréatter och liknande rattigheter 3 830 128 871728

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 4 38 153 480 35789977

Summa anldaggningstillgangar 38 983 608 36 661 705
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 10 648 0 847
Skattefordringar 26 466 1718
Momsfordringar 22 181 4 825
Forutbetalda kostnader 5 38 278 37 041

97 573 53 431
Kassa och bank 533 918 673 479
Summa omsittningstillgangar 631 491 726 910

Summa tillgangar 39 615 099 37 388 615

-
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder {ill kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Kortfr. del av langfr. skulder
Forskott fran kunder
Leveranttrsskulder

Momsskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader
Forutbetalda avgifter och hyror
Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stillda sakerheter

Ovriga stéllda panter och sékerheter
Stéllda sakerheter, fastighetsinteckningar

Ansvarsférbindelser

Not

2013-12-31

22 573165
4017710
889 781
27 480 656

-558 681
-63 238
-621 919
26 858 737

12 306 190

25 500
2375
205 582
0

1

109 177
107 637
450 172

39 615 099

13132 277
13132 277

Inga
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2012-12-31

22573 165
4017710
781 751
27 372 626

-234 289
-216 362
-450 651
26 921 975

10 150 815

0

7275
52 912
665

9 893
139 000
106 080
315 825

37 388 615

13132 277
13132 277

Inga
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TillAggsupplyshingar

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad.
Inkomster och utgifter &r periodiserade enligt god redovisningssed.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Redovisningsprinciperna &r oférandrade jamfort med foregdende ar. Fdreningens fond for yttre
underhall redovisas i enlighet med Bokféringsndmndens allmanna rad (BFNAR 2003:4).

Varderingsprinciper
Tillgangar och skulder varderas till anskaffningsvarden om inget annat anges.

Anlaggningstillgangar

Avskrivning pa anlaggningstillgangar baseras péa ursprungliga anskaffningsvérden och den forvantade
nyttiandeperioden.

Noter

Not Avskrivningar

2013-12-31 2012-12-31
Byggnad 0,50 % 0,50 %
Fastighetsférbattringar 5,00 % 5,00 %
Hyreslagenhet 4,16 % 4,16 %
Stambyte 2,00 % 2,00 %
Tak 3,33 % 0,00 %
Not 1
2013 2012
Arsavgifter och hyror
Arsavgifter bostader 953 222 946 906
Hyresintakter lokaler 82 800 67 800
Hyresintakter lokaler, moms 24 000 24 000
Hyresintakter garage 66 100 99 900
Hyresintakter garage, moms 207 500 164 600
Hyresintakt kabel-tv 74 592 28 221
Hyresintakt bredband 6216 1554
Stadavgifter 1500 1500
Nycklar/las vidarefakturering 488 0

1416 418 1334 481
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Not 2

Reparationer och underhall
Hyresratt
Bostadsratt
Hyreslokal
Tvattstuga
Trapphus
Kallarutrymme
Ddorrar och las
VA

Vérme

Ventilation

E!

Hissar

Portar

Gard
Fdérsakringsskada
Vattenskada

Driftskostnader
Tradgardsskatsel
Snoérdjning/sandning
Stédning grundavtal
Stédning extradebiteringar
Obligatorisk ventilationskontroll
Ovr besikin/kontroll
Serviceavtal

Hiss serviceavtal
Grovsopor
Fastighetsférsakring
Kabel-tv

Bredband
Férbrukningsinventarier
F&rbrukningsmaterial
Trivselkostnader

Taxebundna kostnader
Elavgifter

Uppvéarmning

Vatten

Sophémtning

2013

24 375
14 312

2983
16 697
22 369

1680
15190

30 210
6 202
285

0

0

134 303

0

-16
23948
0

26 238
6 010
9 564
5649
6 405
19 891
37 427
39 225
6 800
2290
321
183 752

56 506
260 540
35 906
18 449
371 401
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2012

9185

7757
331

29 046
4 858
29130
871
1300
26615
4 445

0

0

18 507
109 439
241 484

632

36 200
23 562
3463
0

0

4 311
2819
4873
33 863
23 569
14 264
9499
1196
0

158 251

66 748
253 162
32 967
17 185

370 06%
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Administrationskostnader
Hemsida

Administration, kontorsmateriel
Forlust hyres-/avg-/kundfordr
Styrelseomkostnader
Revisionsarvode extern revisor
Méoteskostnader

Arvode ekonomisk forvaltning
Extradeb. ekonomiskforvaltn
Konsultarvoden
Bankkostnader

Medlems- och féreningsavgifter

Fastighetsskatt/kommunal avgift
Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift

Arvoden, Ioner och sociala avgifter
Styrelsearvoden
Sociala avgifter

Avskrivningar

Avskrivning byggnad

Avskrivning fastighetsférbattringar
Avskrivning stambyte

Avskrivning tak

Avskrivning hyreslagenhet

Not 3 Hyresrétter och liknande rittigheter

Ingadende anskaffningsvérden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat véarde

259
1128
463
461
18 486

42763
3 549

2706
9157
78 972

23 450
32 670
56 120

11 998
3155
15153

93 383
81 607
58 851
26 593
41600
302 034

2013-12-31

1 000 000
1000 000

-128 272
-41 600
-169 872

830 128
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259
809

6 662
3597
11 541
199
41738
2171
1258
2462
6 255
76 951

42100
35490
77 590

11499
3299
14 798

93 383
81048
57 406
0
41600
273 437

2012-12-31

1 000 000
1 000 000

-86 672
-41 600
-128 272

871728

Noten avser erséattningslikvid till tidigare hyresgast som i fortid frAngatt sitt hyreskontrakt som Iopte till
2024-12-31. Denna transaktion anses vara lI6nsam for féreningen. Avskrivning sker éver 24 ar.
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Not 4 Byggnader och mark
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2013-12-31 2012-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 23 774 251 20 584 625
Inkdp 2623 937 3189 626
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 26 398 188 23774 251
Ingdende avskrivningar -2 073 662 -1841825
Arets avskrivningar -260 434 -231 837
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 334 096 -2 073 662
Utgaende redovisat virde 24 064 092 21 700 589
Taxeringsvarden byggnader 17 934 000 15202 000
Taxeringsvarden mark 22 411 000 20 808 000
40 345 000 36 010 000
Bokfort varde byggnader 24 064 092 21700 589
Bokfort varde mark 14 089 386 14 089 386
38 153 478 35789 975
Not 5 Forutbetalda kostnader
2013-12-31 2012-12-31
Forutbetald férsakring 13 962 12910
Férutbetald Fastighetsédgarna 5205 5000
Férutbetald kabel-TV och bredband 6 388 6 388
Forutbetald trappstadning 2032 2052
Férutbetald ekonomisk forvaltning 10 691 10 691
38 278 37 041
Not 6 F6randring av eget kapital
Inbetalda Upplat- Fond yttre Balans. Arets
insatser elseavgift underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingang 22 573 165 4017710 781 751 -234 289 -216 362
Reservering yttre fond 108 030 -108 030
Disposition av féregaende
ars resultat: -216 362 216 362
Arets resultat -63 238
Belopp vid arets utgang 22 573 165 4017 710 889 781 -558 681 -63 238
Not 7 Skulder till kreditinstitut
Rantesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % réantedndring 2013-12-31 2012-12-31
Stadshypotek 291 % 2016-01-30 5100 815 5100 815
Stadshypotek 410 % 2014-03-30 2 000 000 2 000 000
Stadshypotek 2,60 % 2014-01-30 2 530 875 2 550 000
Stadshypotek 2,89 % 2016-01-30 500 000 500 000
Stadshypotek 2,361 % 2014-05-02 1 500 000 0
Stadshypotek 2411 % 2014-08-01 700 000 0
Avgar kortfristig del -25 500 0
12 306 190

10 150 81 ﬁ
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Not 8 Upplupna kostnader

2013-12-31 2012-12-31

Upplupna réntekostnader 36 226 33400
Upplupen kostnad revisionsarvode 10 000 10 000
Upplupen kostnad vatten 1442 1800
Upplupen kostnad varme 33 920 45 400
Upplupen kostnad el 11 584 12 200
Upplupen kostnad snéréjning 0 36 200
Upplupet styrelsearvode 10 000 0
Uppluna sociala avgifter 3 000 0
Upplupen kostnad langtidsmatning rador 3005 0
109 177 139 000

Stockholm den >0 / % — 2014

Magnus Olsson Henrik Lesaque
Ordfd nde Kassor

(7777 /ﬁ W7, | conde iz

Sara Tranarp Gunilla Schwang
Ledamot damot

jAndrea Berg ¢ fia Sandmark
Ledamot

Revisorspateckning

'-7/%_

B0 /4

- 2014

Min revisionsberattelse har lamnats den

Ao

Thomias Jerndal
Auktoriserad revisor
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REVISTONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i BRF Killingen 22
Org.nr. 769604-7062

Rapport om drsredovisningen
Jag har utfort en revision av arsredovisningen f6r BRF
Killingen 22 {6r ar 2013.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att upprétta en
arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen
bedomer dr nddvéndig for att uppritta en rsredovisning som
inte innehéller vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé

oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att uttala mig om arsredovisningen pé grundval
av min revision. Jag har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kréver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar
och utfor revisionen for att uppna rimlig sékerhet att
arsredovisningen inte innehdller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgérder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgdrder som ska
utforas, bland annat genom att bedéma riskerna for visentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pé fel. Vid denna riskbeddmning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta
for hur féreningen upprattar arsredovisningen for att ge en
rittvisande bild i syfte att utforma granskningsétgérder som &r
dndamalsenliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte i
syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens
interna kontroll. En revision innefattar ocksé en utvérdering av
dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har
anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvdrdering av den dvergripande
presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tilirdckliga

och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning
per den 31 december 2013 och av dess finansiella resultat for
aret enligt &rsredovisningslagen.

Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststéller

resultatrdkningen och balansrékningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision om forslaget till dispositioner betrdffande féreningens
vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for BRF
Killingen 22 for ar 2013.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust, och det dr styrelsen

som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget
till dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust och
om férvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget &ér forenligt med bostadsrittslagen och
foreningens stadgar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utver
min revision av drsredovisningen granskat visentliga beslut,
atgdrder och forhallanden i foreningen for att kunna bedoma
om négon styrelseledamot ar ersittningsskyldig mot foreningen.
Jag har dven granskat om ndgon styrelseledamot pa annat satt
har handlat i strid med bostadsrittslagen, drsredovisningslagen
eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillrdckliga

och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens

ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Stockholm den 30 april 2014

Thomas Jerndal

Auktoriserad revisor



