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Styrelsen for Brf Killingen 22 far harmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 2015.

Arsredovisningen &r uppréttad | svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus

upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2000-02-21. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2000-08-29 och nuvarande stadgar registrerades 2006-02-08 hos Bolagsverket.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag, dvs. en dkta bostadsréttsforening vilket betyder att
féreningens intakter i huvudsak kommer fran arsavgifter.

Fastigheten

Foreningens fastighet Killingen 22 byggdes 1929 i taxeringsvérdet och har vérdear 1950. Byggnadens
totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 2 030 kvm varav 1 611 kvm utgér Iagenhetsyta och 59 kvm utgor
lokalyta. Tomtytan &r 550 kvm. Marken till fastigheten innehas med &ganderatt.

Fastigheten &r fullvardeférsékrad genom Brandkontoret.
Férvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har skétts av Radrum AB. Den tekniska forvaltningen har skétts av
Fastighetsdgarna och styrelsen.

Visentliga hindelser under och efter raikenskapsaret

Uppgraderingen av varmesystemet slutférdes genom en injustering av varmen i ldgenheterna (kontroll av
radiatorer och byte av termostater)-

Brandteknisk inspektion av utrymningsvégar genomférdes och i enlighet med rekommendationerna fran
utlatandet installerades en automatisk réklucka pé vinden och information till raddningstjansten om alt.
utrymningsvéag for lagenheterna mot garden anslogs i porten.

Foreningens sophantering &r ett pagaende projekt om méjliga alternativ till dagens sophantering via
Sveavagen.

Byggnadens tekniska status

Genomférd atgérd Ar
Stambyte 2013
Tak 2013
Ventilation 2014
Vérmesystem 2014
Planerad atgérd 2016 Kostnad (kr)
Byte av fonster vindsvaning 160 tkr

Byte av renslucka avloppsror i kéllaren 30 tkr
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Medlemsinformation

Fastigheten bestar av 27 st medlemslégenheter varav 5 st har dverlatits under aret. Féreningen upplater
med hyresratt 3 st lokaler och 16 st garageplatser.

| lokalerna bedrivs féljande verksamheter:

Verksamhet Yta Kontraktets 16ptid
Konstnérsateljé 40 kvm 2016-10-31
Lager 18 kvm Tillsvidare
Bilrekond

Styrelse och revisor
Styrelsen har under aret haft féljande sammanséttning:

Elisabet Edling Ordférande (sept 2015-) ledamot (aug 2015)
Henrik Lesaque Ordférande (-aug 2015) ledamot (sept 2015-)
Jonas Nolin Kassor

Sofia Sandmark Sekreterare

Torbjérn Lissel Ledamot

Christopher Nordin Ledamot

Revisor har varit Thomas Jerndal.

Ordinarie féreningsstamma holls den 10 maj. | tur att avga vid nasta ordinarie féreningsstdmma &r Jonas
Nolin.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera féreningsangelagenheter samt avhallit 9 st protokollférda
sammantraden.

Féreningen har inte haft ndgon anstalld personal.

Arvoden till styrelse har utbetalts med 13 997 kr.

Ekonomi

Taxeringsvérdet for fastigheten &r 40 345 000 kr varav 22 411 000 kr avser mark.
Fastighetens taxeringsvérde &r uppdelat enligt foljande: bostéder 38 000 000 kr samt lokaler
2 345 000 kr.

Arsavgifterna har under aret varit oférandrade.
Skatter och avgifter
For flerfamiljshus &r den kommunala fastighetsavgiften 1243 kr per bostadslégenhet under

2015, dock hogst 0,3 % av taxeringsvérdet fér bostadshuset med tillhérande tomtmark.

Foreningen betalar dven fastighetsskatt for lokalerna, 1 % av taxeringsvardet for lokaler med tillhérande
tomtmark.
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Flerarsoéversikt (kr) 2015 2014 2013 2012
Nettoomsattning 1437 511 1429 539 1425 461 1 366 808
Resultat efter finansiella poster -47 579 -26 993 -63 238 -219 379
Soliditet (%) 68 68 68 72
Arsavgift/lkvm bostadsrattsyta 592 592 592 577
Lan/kvm bostadsrattsyta 7 658 7 699 7 655 6 145
Elkostnad/kvm totalyta 32 27 28 32
Varmekostnad/kvm totalyta 105 117 128 121
Vattenkostnad/kvm totalyta 18 17 18 16
Avsittn. underhallsfond/kvm tot. 60 60 53 53

Nettoomsaéttning - Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intékiskorrigeringar.
Resultat efter finansiella poster - Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fore extraordinéra intékter och kostnader.
Soliditet (%) - Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Resultatdisposition

Férslag till behandling av ansamlad férlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade férlusten (kronor):

ansamlad férlust -769 947
avsattning till fond for yttre underhall -121 035
arets forlust -47 579

-938 561

behandlas sa att
i ny rédkning 6verféres -938 561

Féreningens resultat och stélining i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med
tillaggsupplysningar. %
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Resultatrdkning

Rérelseintakter, lagerférandringar m.m.
Nettoomsattning

Summa rorelseintakter, lagerférandringar m.m.

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintakter

Réntekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

w

2015-01-01
-2015-12-31

1437 511
1437 511

-699 059
-103 187
-17 953
-388 349
-1 208 548
228 963

191

-276 733
-276 542
-47 579

-47 579

-47 579
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2014-01-01
-2014-12-31

1429 539
1429 539

-641 921
-99 739
-22 795

-366 942

-1 131 397

298 142

194

-325 329
-325135
-26 993

-26 993

-26 993

f
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Immateriella anldggningstillgangar
Hyresratter och liknande réattigheter
Summa immateriella anliggningstillgédngar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2015-12-31

5 746 928

746 928

6 38 428 628

38 428 628

39 175 556

45127

7 58 403

103 530

334 029
334 029
437 559

39613115
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2014-12-31

788 528
788 528

38 541 701
38 541 701

39 330 229

28 050
41217
69 267

88 304
88 304
157 571

39 487 800
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Balansrdkning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 8
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond fér yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 9
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del 6vriga skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantdrsskulder

Férutbetalda avgifter och hyror

Upplupna kostnader 10
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER
Stillda sdkerheter

Ovriga stéllda panter och ddrmed jimférliga sdkerheter
Fastighetsinteckningar
Summa stillda sékerheter

Ansvarsfoérbindelser

2015-12-31

26 590 875
1131 851
27 722726

-890 982
-47 579
-938 561
26 784 165

12 282 636
12 282 636

53912

1981
239 861
136 162
114 398
546 314

39613 115

13 132 277
13132 277

Inga
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2014-12-31

26 590 875
1010 816
27 601 691

-742 954
-26 993
-769 947
26 831 744

12 349 884
12 349 884

53912
4 356
24 647
100 593
122 664
306 172

39 487 800

13132 277
13132 277

Inga
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Tillaggsupplysningar
Redovisnhingsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska féreningar.

Noter

Not Avskrivningar
Immateriella anlaggningstillgangar
Immatriella anldggningstillgangar 4,16 %

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader 0,50 %
Fastighetsforbattringar 5,00 %
Tak 3,33 %
Ventilation 4,00 %
Stambyte 1,67 %

Not 1 Nettoomsittningens férdelning

2015 2014
Arsavgifter bostéder 953 123 953 122
Hyresintdkter lokaler 82 800 81 600
Hyresintékter lokaler, moms 24 000 24 000
Hyresintékter garage 79 800 98 100
Hyresintékter garage, moms 211 800 186 300
Hyresintékt kabel-tv 76 446 74 592
Hyresintékt bredband 1554 6216
Overlatelseavgift 5562 5556
Ores- och kronutjamning 51 52
Ovriga rorelseintakter 2375 0

1437 511 1429 538 ?
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Not 2 Fastighetskostnader

Snordjning/sandning
Stadning grundavtal
OVK

Brandskydd
Serviceavtal

Hiss serviceavtal
Bostadsratt
Tvéattstuga

Dorrar och las

VA

Varme

El

Hissar

Fasader

Balkonger

Gard

Elavgifter
Uppvarmning
Vatten
Sophémtning
Grovsopor
Fastighetsférsakring
Kabel-tv

Bredband
Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift

Not 3 Ovriga externa kostnader

Foérbrukningsmaterial
Administration, kontorsmaterial
Styrelseomkostnader
Revisionsarvode extern revisor
Arvode ekonomisk forvaltn.
Extradeb. ekonomisk férvaltn.
Konsultarvoden

Bankkostnader

Medlems- och féreningsavgifter
Trivselkostnader

Not 4 Arvoden och personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

2015
3876
26 444
0

36 375
5455
7374
9 003
1491
0

42 406
52 752
3025
17 984
2367
0

886

64 936
213 348
35796
21265
3 667
21536
5644
66 420
23450
33 561
699 061

2015

6 064
554

4 507
23935
42 763
1149
10 018
1920
9332
2946
103 188

2015
13 997
3 956
17 953
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2014

0

26 464
4 937
0

7 023
8516
0

2 465
2 968
5963
48 838
0

7 964
2505
18 128
274
55174
238 226
35074
20250
3170
21019
33 861
42 791
23450
32 859
641 919

2014
2767
180
2234
30715
42 763
776

7 871
2211
9332
890
99 739

2014
19 496
3299
22795
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Not 5 Hyresratter och liknande rattigheter

Ingéende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat varde

2015-12-31
1 000 000
1 000 000

-211 472
-41 600
-253 072

746 928

9 (11)

2014-12-31
1000 000
1 000 000

-169 872
-41 600
=211 472

788 528

Noten avser ersattningslikvid till tidigare hyresgast som i fortid frangatt sitt hyreskontrakt som I6pte till
2024-12-31. Denna transaktion anses vara lénsam for féreningen. Avskrivning sker 6ver 24 ér.

Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden
Inkép

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvérden mark

Bokfért varde byggnader
Bokfért varde mark

Not 7 Forutbetalda kosthader

Férutbetald férsakring

Forutbetald kabel-TV

Forutbetald ekonomisk férvaltning
Forutbetalt serviceavtal

Forutbetalt medlemsskap Bostadsrétterna
Férutbetalt bredband

Forutbetalt snéskottningsavtal

2015-12-31
27 111 751

233 676
27 345 427

-2 659 437
-346 749
-3 006 186

24 339 241

17 934 000
22 411 000
40 345 000

24 339 241
14 089 386
38 428 627

2015-12-31
14 845

0

10 691
5507
4570

18 915

3 876

58 404

2014-12-31
26 398 188

713 563
27 111 751

-2 334 096
-325 341
-2 659 437

24 452 314

17 934 000
22 411 000
40 345 000

24 452 314
14 089 386
38 541 700

2014-12-31
14 114

6 388

10 691
5455

4 570

0

0

41 218
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Not 8 Foriandring av eget kapital

Inbetalda  Upplatelse-
insatser avgifter
Belopp vid arets ingang 22 573 165 4017710
Reservering yttre fond
Utdelning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 22 573165 4017 710
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfristiga 1an.
Réntesats Datum fér
Langivare % rantedndring
Stadshypotek 1,15 2016-10-26
Stadshypotek 2,72 2017-03-30
Stadshypotek 1,34 2016-01-30
Stadshypotek 2,91 2016-01-30
Stadshypotek 2,89 2016-01-30
Stadshypotek 1,15 2016-05-04
Stadshypotek 0,58 2016-08-03

Avgar kortfristig del

Fond yttre
underhall

1010816
121 035

1131 851

Balanserat
resultat

-742 954
-121 035
-26 993

-890 982

Lanebelopp
2015-12-31

120 000

1 966 660
2480 323
5100815
500 000
1477 500
691 250
-53 912

12 282 636

10 (11)

Arets
resultat

-26 993

26 993
47 579
47 579

Lanebelopp
2014-12-31

120 000

1 986 664
2 505 567
5100 815
500 000
1492 500
698 250
-53 912

12 349 884

?
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Not 10 Upplupna kostnader

2015-12-31 2014-12-31

Upplupet styrelsearvode 15 000 15 000
Upplupet revisorsarvode 22 000 20 000
Upplupna arbetsgivaravgifter 3500 3000
Upplupen kostnad vatten 0 1614
Upplupen kostnad el 13763 14 974
Upplupen kostnad varme 33 220 36 705
Upplupen rantekostnad 26 915 31 371
114 398 122 664

Stockholm 31,3 — 2016

Elisabet Edling Jonas Nolin

Orqférande Kassor
il.
e
o
Sofia Sandmark Torbjdrn Aissel
Se reterareC_M),/ Ledamot
C@«LW ' il Ledosu,
Christopher Nordin Henrik Leasague
Ledamot Ledamot

Revisorspateckning

Min revisionsberéattelse har lAmnats é)/ 3 — 2016

2

Thomas Jerndal
Auktoriserad revisor



Till foreningsstimman i BRF Killingen 22
Org.nr. 769604-7062

Rapport om arsredovisningen
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF
Killingen 22 for ar 2015.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en
arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen
beddmer dr nddvéndig for att uppritta en &rsredovisning som
inte innehéller vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att uttala mig om arsredovisningen pé grundval
av min revision. Jag har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kriver att jag f6ljer yrkesetiska krav samt planerar
och utfor revisionen for att uppnd rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inh&imta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgérder som ska
utforas, bland annat genom att bedéma riskerna for viisentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta
for hur féreningen upprittar arsredovisningen for att ge en
rdttvisande bild i syfte att utforma granskningsatgirder som 4r
#ndamalsenliga med hinsyn till omsténdigheterna, men inte i
syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens
interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvérdering av
dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har
anvints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvérdering av den dvergripande
presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdimtat #r tillriickliga

och dndamélsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning
per den 31 december 2015 och av dess finansiella resultat for
aret enligt drsredovisningslagen.

Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller

resultatrikningen och balansridkningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision om forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for BRF
Killingen 22 for r 2015.

Styrelsens ansvar
Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust, och det #r styrelsen

som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar #r att med rimlig séikerhet uttala mig om forslaget
till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust och
om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande freningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen och
foreningens stadgar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver
min revision av arsredovisningen granskat vésentliga beslut,
atgirder och forhallanden i foreningen for att kunna bedoma
om négon styrelseledamot #r ersittningsskyldig mot foreningen.
Jag har #ven granskat om négon styrelseledamot pa annat sitt
har handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen
eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrickliga

och #ndamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens

ledaméter ansvarsfrihet for ridkenskapséret.
Stockholm den 31 mars 2016

Sk

Thomas Jerndal

Auktoriserad revisor



