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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten
Foreningen har till &ndama! att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadsrittsligenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrinsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 2000-02-21.

Akta forening
Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dirmed en dkta
bostadsrittsforening.

Fastigheten

Foreningen &ger och forvaltar fastigheten Killingen 22 pa adressen Frejgatan 45 i Stockholm. Féreningen
har 27 bostadsrétter om totalt 1 611 kvm och 419 kvm lokalyta. Tomtytan #r 550 kvm. Marken till
fastigheten innehas med dganderitt.

Styrelsens sammansdtinine

Edling Elisabet Ordférande
Hjelm Victor Kassor
Bremstrom Maria  Sekreterare
Schwang Gunilla  Ledamot

Jacobsen Sara Ledamot
Lissel Torbjorn Ledamot
Ljung Pernilla Suppleant
Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas av tva i férening av ledamé&terna.
Revisorer
Katarina Nyberg Revisor HQV

Sammantrdden och styrelsemoten

Ordinarie foreningsstimma hélls 2018-05-06. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollfsrda
sammantriden.

Utfort historiskt underhdll

2012 Stamrenovering
2013 Tak

2014 Ventilation
2014-15  Viérmesystem
2017 Fonster
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Planerat underhdll

2019-20  Renovering av trapphuset
2019 OVK

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning RAadrum
Teknisk forvaltning (virme)  Fastighetsdgarna Stockholm

Visentliga hindelser under rikenskapsiret

Ekonomi

Arsavgifterna har under aret varit ofrindrade.

Ovriga uppgifter

Utfort underhall under aret:

- Ny utrustning till tvéttstugan (2 tvattmaskiner, | tumlare och | torkskap)

- Ny garageport
- Relining av avluftningsréren till avloppsstammarna

- Spolning av avloppsstammarna

Medlemsinformation

Arsredovisning 2018

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets bérjan var 36 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 5 och
avgiende medlemmar under dret var 3. Vid rikenskapsarets slut fanns det 38 medlemmar i foreningen. Det

har under aret skett 5 Sverlatelser.

Flerarsoversikt

2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 1416 1398 1426 1438
Resultat efter fin. poster -381 -637 -258  -48
Soliditet, % 66 66 68 68
Arsavgift/kvm bostadsrittsyta 591 591 591 592
Lé&n/kvm bostadsrittsyta 7935 8016 7701 7658
Elkostnad/kvm totalyta 54 32 35 32
Vérmekostnad/kvm totalyta 107 107 LIl 105
Vattenkostnad/totalyta 22 21 20 18

Avsiittn. underh3llsfond/kvm tot. 137 69 69

60

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
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Fordndringar i eget kapital

Disp av foreg

o 2017-12-31 ars resultat
Insatser 22 573 -
Upplételseavgifter 4018 -
Fond, yttre underhall 1 248 -
Balanserat resultat -1 313 -637
Arets resultat -637 637
Eget kapital 25 890 0
Resultatdisposition
Till féreningsstimmans forfogande stir foljande medel:
Balanserat resultat -1 979
Arets resultat -381
Totalt -2 330

Styrelsen freslr att medlen disponeras enligt
foljande

Reservering yttre underhéll 278
Balanseras i ny rikning -2 608
-2 330

Disp av
Ovriga poster

2018-12-31
22573
4018
1248

-1 949
-381
25509

Arsredovisning 2018

Foreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgér av foljande resultat- och balansrikning samt noter.
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Resultatrikning
Not 2018-01-01 -  2017-01-01 -
2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintikter 2
Nettoomséttning 1416 1380
Rorelseintékter 0 18
Summa rérelseintikter 1416 1398
Rérelsekostnader
Driftskostnader 3-6 -1 160 -1 349
Ovriga externa kostnader -102 -153
Personalkostnader 8 -18 -18
~ Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar -398 -398
Summa rorelsekostnader -1 678 -1917
Rorelseresultat -262 -519
Finansiella poster
Rinteintékter och liknande resultatposter 0 0
Réntekostnader och liknande resultatposter 9 -119 -118
Summa finansiella poster -119 -118
Resultat efter finansiella poster -381 -637
Arets resultat -381 -637
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Balansrikning
Not 2018-12-31 2017-12-31
Tillgdngar
Anliiggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark 10 37 360 37716
Summa materiella anliggningstillgdngar 37 360 37716
Immateriella anléiggningstillgdngar
Hyresritter och liknande rittigheter I 622 664
Summa immateriella anliggningstillgdngar 622 664
Summa anliggningstillgingar 37982 38 380
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 10 2
Ovriga fordringar 12 21 28
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 13 68 55
Summa kortfristiga fordringar 99 85
Kassa och bank
Kassa och bank 570 615
Summa kassa och bank 570 615
Summa omsdtiningstillgdngar 670 700
Summa tillgangar 38 652 39 081
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Balansrikning
Not 2018-12-31  2017-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 26 591 26 591
~ Fond for yttre underhdll ) - 1248 1248
Summa bundet eget kapital 27 839 27 839
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 949 -1313
Arets resultat -381 -637
Summa fritt eget kapital -2 330 -1949
Summa eget kapital 25509 25890
Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14 12 662 12 807
Summa lingfristiga skulder 12 662 12 807
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 121 106
Leveranttrsskulder 149 73
Skatteskulder 7 -3
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 15 205 208
Summa kortfristiga skulder 481 384
Summa eget kapital och skulder 38 652 39 081



Brf Killingen 22 Arsredovisning 2018
769604-7062

Noter

Not 1, Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Killingen 22 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens
allminna rdd 2016:10, rsredovisning i mindre fSretag.

Redovisning av intiikter

Intdkter bokftrs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader

och inventarier skrivs av linjirt 6ver den bedomda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig
pé bedémd ekonomisk livslingd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tilldimpas:

Immateriella anldggningstillgdngar 24 ar

Byggnader 200 ar
Fastighetsforbattringar 20 ar
Tak 30 &r
Ventilation 25 ar
Stambyte 60 ar

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning. Bestdende vérdenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlidggningstillgingar vérderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett ldgre viirde 4n anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det ligre virdet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beriknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhéll ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pd foreningsstimma sker SverfSring frén balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestar av en avgift pd 1 337 SEK per ligenhet.
Fastighetsskatten utgdr med 1 % av géllande taxeringsvirde pé lokaler.

Fastighetslan
Lén med en bindningstid pé ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Not 2, Rorelseintiikter 2018 2017
Hyresintikter, lokaler - 87 58
Hyresintikter, p-platser 287 287
Arsavgifter, bostider 953 953
Ovriga intikter 89 100
Summa 1416 1398
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Arsredovisning 2018

Not 3, Fastighetsskotsel 2018 2017
Besiktning och service 19 113
Snéskottning 24 12
Stidning 23 27
Q_y_gigt B 0 3
Summa 66 155
Not 4, Reparationer 2018 2017
iiep_afa_ti_z)n;r 545 688
Summa - SACT— _ 688
Not §, Taxebundna kostnader 2018 2017
Fastighetsel | ) 109 65
Sophémtning 23 25
Uppvérmning 217 218
Vatten 44 42
Summa 393 349
Not 6, Ovriga driftskostnader 2018 2017
Bredband 72 73
Fastighetsforsdkringar 25 24
Fastighetsskatt 60 - 60
Summa 157 157
Not 7, Ovriga externa kostnader 2018 2017
Fﬁrbrakr_lin_gsmaterial o 15 19
Kameral férvaltning 44 43
Konsultkostnader 0 50
Revisionsarvoden 12 13
Ovriga forvaltningskostnader 32 28
Summa 102 153
Not 8, Personalkostnader 2018 2017
Ldner, tjdnsteméin - 14 _ 14
Sociala avgifter 3 3
Summa 18 18
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Arsredovisning 2018

Not 9, Riintekostnader och liknande resultatposter 2018 2017
Rénteintikter Inkasso -1 0
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 120 118
Summa o 119 118
Not 10, Byggnad och mark 2018-12-31 2017-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsviirde 4] 435 41435
Utgiende ackumulerat anskaffningsviirde 41 435 41 435
Ingiende ackumulerad avskrivning -3718 -3 362
Arets avskrivning -356 -356
Utgaende ackumulerad avskrivning -4 074 -3 718
Utgadende restviirde enligt plan 37 360 37716
I utgdende restvdrde ingdr mark med 14 089 14 089
Taxeringsviirde

Taxeringsvirde byggnad 17 104 17 104
Taxeringsvirde mark 29333 29333
Summa 46 437 _» 46 437
Not 11, Hyresritter och liknande riittigheter 2018 2017
Avskr. hyresritter och liknande réttigheter -378 -336
Hyresritter och liknande rittigheter fooo 1 000
Summa 622 664

Noten avser ersittningslikvid till tidigare hyresgést som i fortid frangtt sitt hyreskontrakt som l6pte till
2024-12-31. Denna transaktion anses vara I6nsam f6r fSreningen. Avskrivningen sker 6ver 24 ar.

Not 12, Ovriga fordringar 2018-12-31 2017-12-31
Skatteford?in;ga_r - o 16 23
Skatteckonto 7 0
Ovriga fordringar -1 5
Summa 21 28
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Arsredovisning 2018

Not 13, Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter 2018-12-31 2017-12-31
Bredband 19 18
Forsdkringspremier 16 16
Forvaltning 11 11
Réntor 8 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 9
Summa 68 55
Not 14, Skulder till kreditinstitut Réntedndringsdag 201}3?1;;5_?15 201 8_1812(?31? 201 7?12(1131?
Stadshypotek 2019-06-05 0,65 % 113 118
Stadshypotek 2019-10-26 0,65 % 116 128
Stadshypotek 2021-01-30 1,20 % 2394 2430
Stadshypotek 2019-01-30 0,65 % 1101 1101
Stadshypotek 2019-01-30 0,65 % 495 495
Stadshypotek 2019-01-30 1,08 % 4 000 4 000
Stadshypotek 2019-05-06 0,69 % 1433 1 448
Stadshypotek 2019-08-05 0,65 % 670 677
Stadshypotek 2020-03-30 LIS % 1 907 1927
Stadshypotek 2022-09-01 1,77 % 555 591
Summa 12783 12807
Varav amorteras inom 12 manader 121 106
Not 15, Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 2018-12-31 2017-12-31
Beriknat revisionsarvode I3 0
El 23 0
Forutbetalda avgifter/hyror 118 125
Loner 15 0
Sociala avgifter 3 0
Stddning 4 0
Uppvérmning 29 0
Utgiftsréintor 1 14
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 68
Summa 205 208
Not 16, Stiillda sikerheter 2018-12-31 2017-12-31
—qut;lt uttagna pantbrev - - 13132 13132
Summa 13 132 13132

11
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Underskrifter
Gk ta0 Lirs 20/ _05_ 0/
Ort och datum
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Edling Elisabet - Brem/strom Mar1a
Ordfdra_)d%/ = i'-- Sekreter?-x,
Hysr mi Victor Jacobéen Saé{
Kassor Leddmot
f—\ &/ ZZ
Lissel Torbjfrn Schwa x Gumlla
Ledamot amot
Vir revisionsberittelse har limnats Z0/9 - O — 0%
Latanna W berg
HQV =
Katarina Nyberg
Revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Killingen 22
Org.nr 769604-7062

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Killingen 22 for rikenskapsaret 2018.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2018-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen #r forenlig med

arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdimman faststiller resultatriikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrackliga och dandamalsenliga som grund fér mina

uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den
ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for
den interna kontroll som de beddmer &r nodvindig for att uppritta en
&rsredovisning som inte innehdller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pi oegentligheter elier pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nér s ar
tillampligt, om forhallanden som kan paverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innchaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att limna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet ar en hog
grad av sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvintas pédverka de ekonomiska beslut som
anviindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedsmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar
och utfor granskningsatgirder bland annat utifrin dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som &r tillrackliga och dndamélsenliga for att utgora en grund

for mina uttalanden. Risken for att inte upptéiicka en visentlig felaktighet till
f8ljd av oegentligheter dr hogre én for en vasentlig felaktighet som beror p fel,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller 8sidoséttande av intern
kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som
har betydelse fér min revision for att utforma granskningsatgirder som 4r
lampliga med héinsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anviinder antagandet om
fortsatt drift vid uppréttandet av Arsredovisningen. Jag drar ocks3 en slutsats,
med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osiikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om fSreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osakerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fiista uppmirksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga osikerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar #r otillréickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhimtas
fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta verksamheten.

- utvarderar jag den &vergripande presentationen, strukturen och innehallet i
arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om drsredovisningen aterger
de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sétt som ger en
rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrolten som jag identifierat.

Brf Killingen 22, Org.nr 769604-7062



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Killingen 22 for rikenskapsaret 2018 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller

forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar

styrelsens ledamdoter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillréckliga och dndamaélsenliga som grund for mina

uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen #r férsvarlig med hénsyn till de krav
som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av

foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for fdreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation r utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och
foreningens ekonomiska angeligenheter i $vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande
om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av

siikerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i n&got viisentligt avseende:

- foretagit ngon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot freningen, eller

- pa nagot annat séit handlat i strid med bostadsrittslagen, tillampliga delar av
lagen om ekonomiska for arsredovi 1 eller stadgarna.

o &Y dp!

Stockholm 2019-05-03

L7 K /tw--- o/ A%
Katarina Nyberg 4 P4
Auktoriserad revisor i

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust, och diirmed mitt uttalande om detta, ir att med rimlig grad
av sikerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Granskningen av frvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa
min professionella bedémning med utgingspunkt i risk och visentlighet. Det
innebar att jag fokuserar granskningen p4 sidana &tgarder, omriden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och
Svertradelser skulle ha s#rskild betydelse for foreningens situation. Jag gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.
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