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Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Foreningen har till &ndamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrittsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 2000-02-21 och forvdrvade fastigheten samma ér.

Akta forening
Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Fastigheten

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Killingen 22 pa adressen Frejgatan 45 i Stockholm. Byggnaden &r
frdn 1927. Foreningen har 27 bostadsrétter om totalt 1 611 kvm och 275 kvm lokalyta. En lokal p& 38 kvm &r
ovan mark och 237 kvm &r under mark. Arean under mark bestar av totalt 12 parkeringsplatser (165 kvm) och
tvé lokaler. Tomtytan &r 550 kvm. Marken till fastigheten innehas med dganderitt.

Fastigheten &r forsdkrad hos Brandkontoret. I forsdkringen ingdr ansvarsforsikring for styrelsen. Byggnadens
uppvarmning: Fjdrrvarme.

Styrelsens sammansdtining

Edling Elisabet Ordftrande
Hjelm Victor Kassor
Bremstrom Maria  Sekreterare
Schwang Gunilla ~ Ledamot

Jacobsen Sara Ledamot
Lissel Torbjorn Ledamot
Ljung Pernilla Suppleant
Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas av tva i forening av ledaméterna.

Revisorer
Katarina Nyberg Revisor HQV
Sammantrdiden och styrelsemdten

Ordinarie foreningsstimma holls 2019-05-19. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda
sammantraden.
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Utfort historiskt underhall

2012 Stamrenovering

2013 Tak

2014 Ventilation

2014-2015 Viérmesystem

2017 Fonster

2018 Ny utrustning till tvéttstuga

Planerat underhall

2020 Renovering av trapphuset
2020 Byte av takfonster

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning Nabo
Teknisk forvaltning (virme)  Fastighetségarna Stockholm

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Ekonomi

Arsavgifterna hojs med 5% den 1 september.

Ovriga uppgifier
- Nytt expansionskarl till fjérrvirmecentralen
- OVK besiktning

- Sortering av matavfall infors

Medlemsinformation

Arsredovisning 2019

Antalet medlemmar vid rdkenskapsérets borjan var 38 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 7 och
avgdende medlemmar under dret var 5. Vid rdkenskapsarets slut fanns det 40 medlemmar i foreningen. Det har

under aret skett 0 Sverlatelse.

(O3]
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Flerarsoversikt

2019 2018 2017
Nettoomséttning 1427 1416 1398
Resultat efter fin. poster 13 -381 -637
Soliditet, % 66 66 66
Arsavgift per kvm bostadsrttsyta, kr 601 592 591
Lan per kvm bostadsyta, kr 7 839 7 935 8016
Elkostnad/kvm totalyta 44 54 32
Virmekostnad/kvm totalyta 105 107 107
Vattenkostnad/totalyta 22 22 21

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Beléningsgrad % definieras som: fastighetslén / bokfort virde for byggnad och
mark

Foridndringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av

2018-12-31 ars resultat ~ ovriga poster  2019-12-31
Insatser 22 573 - - 22 573
Upplatelseavgifter 4018 - - 4018
Fond, yttre underhéll 1248 - 278 1 526
Balanserat resultat -1 949 -381 -278 -2 608
Arets resultat -381 381 13 13
Eget kapital 25509 _ 0o 13 25522
Resultatdisposition
Till fsreningsstimmans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -2 608
Arets resultat 13
Totalt -2 595

Styrelsen foreslér att medlen disponeras enligt

foljande
Reservering fond for yttre underhall 300
Balanseras i ny rdkning -2 895

-2 595

Arsredovisning 2019

2016
1426
-258
68
591
7701
33
111
20

Foreningens ekonomiska stéllning i dvrigt framgér av foljande resultat- och balansrdkning samt noter.
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Resultatrikning
Not 2019-01-01-  2018-01-01 -
2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintikter 2
Nettoomsittning 1427 1416
Rorelseintikter 2 0
Summa rorelseintiikter 1429 1416
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3-6 =735 -1 160
Ovriga externa kostnader 7 -114 -102
Personalkostnader 8 -18 -18
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar - T -398 -398
Summa rorelsekostnader -1265 -1678
Rorelseresultat 164 -262
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter 0 |
Rintekostnader och liknande resultatposter 9 -151 -120
Summa finansiella poster -151 -119
Resultat efter finansiella poster 13 -381
Arets resultat 13 -381
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Arsredovisning 2019

Balansrikning
Not 2019-12-31  2018-12-31
Tillgangar
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnadochmark i 10 37004 37360
Summa materiella anliggningstiligingar 37 004 37 360
Finansiella anliggningstillgangar
Hyresriitter och liknande rdttigheter 11 581 622
Summa finansiella anliggningstillgingar 581 622
Summa anliiggningstillgingar 37585 37982
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 6 10
Ovriga fordringar 12 21 21
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 58 08
Summa kortfristiga fordringar 86 99
Kassa och bank
Kassa och bank 862 570
Summa kassa och bank 862 570
Summa omsiittningstillgingar 948 670
Summa tillgangar 38 532 38 652
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Balansrikning

Eget kapital och skulder

Arsredovisning 2019

Not 2019-12-31  2018-12-31

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 26 591 26 591
Fond for yttre underhall 1526 1248
Summa bundet eget kapital 28117 27 839
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 608 -1 949
Arets resultat 13 381
Summa fritt eget kapital -2595 -2330
Summa eget kapital 25 522 25509
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14 12516 12 662
Summa langfristiga skulder 12516 12 662
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 121 121
Leverantorsskulder 145 149
Skatteskulder -14 0
Ovriga kortfristiga skulder 15 7
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 15 228 205
Summa kortfristiga skulder 495 481
Summa eget kapital och skulder 38 532 38 652



Brf Killingen 22 Arsredovisning 2019
769604-7062

Noter

Not 1, Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Killingen 22 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och BokfSringsndmndens
allménna r&d 2016:10, arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intéikter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anliiggningstillgadngar

Materiella anlidggningstillgangar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjdrt 6ver den bedomda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedmd ekonomisk livsldngd av tillgéngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 0,5 %
Fastighetsforbéttringar 1,67-5 %

Markvirdet &r inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgadngar vérderas till anskaffningsvérde. I de fall tillgéngen pa
balansdagen har ett ldgre virde dn anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det ldgre vérdet.

Omsiittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foéreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker dverforing frén balanserat resultat till fond for yttre underhall och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestar av en avgift pd | 377 SEK per ldgenhet.
Fastighetsskatten utgdr med 1 % av géllande taxeringsvérde pé lokaler.

Fastighetslan
Lé&n med en bindningstid pé ett ar eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Not 2, Rorelseintiikter 2019 2018
Hyresintékter, lokaler 110 87
Hyresintékter, p-platser 264 287
Arsavgifter, bostider 969 953
Ovriga intikter : ) 85 89
Summa " 1429 1416
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Arsredovisning 2019

Not 3, Fastighetsskotsel 2019 2018
Besiktning och service 42 19
Fastighetsskotsel 3 0
Snéskottning 13 24
Stddning 24 23
Tradgardsarbete 2 0
Ovrigt 18 0
Summa 105 66
Not 4, Reparationer 2019 2018
Reparationer 105 545
Summa 105 545
Not 5, Taxebundna kostnader 2019 2018
Fastighetsel 89 109
Sophédmtning 20 23
Uppvirmning 212 pA K
Vatten 45 44
Summa 367 393
Not 6, Ovriga driftskostnader 2019 2018
Bredband 76 7
Fastighetsforsdkringar 25 25
Fastighetsskatt 46 60
Ovrigt 13 0
Summa 159 157
Not 7, Ovriga externa kostnader 2019 2018
Fo6rbrukningsmaterial | 0 15
Juridiska kostnader 14 0
Kameral forvaltning 42 44
Revisionsarvoden 17 12
Ovriga forvaltningskostnader 40 32
Summa 114 102
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Not 8, Personalkostnader 2019 2018
Loner, tjinstemén 14 14
Sociala avgifter 3 3
Summa »_ 18 18
Not 9, Riintekostnader och liknande resultatposter 2019 2018
Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut - 151 120
Summa ) 151 120
Not 10, Byggnad och mark 2019-12-31 2018-12-31
Ingidende ackumulerat anskaffningsviirde 41435 41 435
Utgaende ackumulerat anskaffningsviirde 41 435 41435
Ingiende ackumulerad avsKkrivning -4 074 -3718
Arets avskrivning -356 -356
Utgaende ackumulerad avskrivning -4 431 -4 074
Utgaende restviirde enligt plan 37 004 37 360
1 utgdende restviirde ingar mark med 14 089 14 089
Taxeringsvirde N

Taxeringsvérde byggnad 20 046 17 104
Taxeringsvarde mark 44 504 29333
Summa 64 550 46437
Not 11, Hyresritter och liknande rittigheter 2019-12-31 2018-12-31
Avskr. hyresrétter och liknande réttigheter -419 -378
Hyresrétter och liknande rittigheter il S Iy - g g DO
Summa 581 622

2024-12-31. Denna transaktion anses vara lonsam for foreningen. Avskrivningen sker 6ver 24 Ar.

10
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Not 12, Ovriga fordringar 2019-12-31 2018-12-31
Skattefordringar 16 16
Skattekonto 7 7
Ovriga fordringar -1 -1
Summa 21 21
Not 13, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2019-12-31 2018-12-31
Bredband 19 19
Forsédkringspremier 16 16
Forvaltning 10 11
Réntor 5 8
Oyriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 8 13
Summa 58 68
Not 14, Skulder till kreditinstitut REETIIEEES s o i o
Stadshypotek 2020-06-05 0,72 % 98 113
Stadshypotek 2020-10-28 0,65 % 116
Stadshypotek 2021-01-30 1,20 % 2 354 2394
Stadshypotek 2019-01-30 0,65 % 1101
Stadshypotek 2019-01-30 0,65 % 495
Stadshypotek 2022-01-30 1,24 % 4 000 4000
Stadshypotek 2019-05-06 0,69 % 1433
Stadshypotek 2019-08-05 0,65 % 670
Stadshypotek 2020-03-30 1,15 % 1 887 1907
Stadshypotek 2022-09-01 1,77 % 519 538
Stadshypotek 2020-05-06 0,69 % 1418

Stadshypotek 2020-01-30 0,65 % 491

Stadshypotek 2020-01-30 0,65 % 1093

Stadshypotek 2020-08-05 0,65 % 663

Stadshypotek B 2020-10-28 0,65 % 115

Summa 12 636 12 783
Varav amorteras inom 12 manader 121

11



Brf Killingen 22
769604-7062

Arsredovisning 2019

Not 15, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2019-12-31 2018-12-31
Beriknat revisionsarvode . 15 13
El 13 23
Forutbetalda avgifter/hyror 123 118
Loner 15 15
Sociala avgifter 3 3
Stddning 0 4
Uppvérmning 27 29
Utgiftsréntor 22 1
Vatten 8 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 3 0
Summa 228 205
Not 16, Stiillda sikerheter 2019-12-31 2018-12-31
Totalt uttagna pantbrev 13 132 13 132
Summa 13 132 13132

12
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Killingen 22
Org.nr 769604-7062

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Killingen 22 f6r rdkenskapsaret 2019.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 2019-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med

arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina

uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den
ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for
den interna kontroll som de bedomer &r nodvandig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pé oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nar s ar
tillampligt, om forhallanden som kan péverka formégan att fortsatta
verksamheten och att anvianda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog
grad av sakerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har
en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar
och utfér granskningsétgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som ér tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund
for mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till

foljd av oegentligheter dr hogre 4n for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidosattande
av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som
har betydelse fér min revision for att utforma granskningsatgarder som ar
lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om
fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats,
med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsitta verksamheten.

- utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i
arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om érsredovisningen aterger
de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett sitt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Jag méste ocksa informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Killingen 22 for rikenskapséret 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller

forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar

styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamdlsenliga som grund f6r mina

uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedomning av om utdelningen 4r forsvarlig med hansyn till de krav
som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av

foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation 4r utformad sé att bokforingen, medelsférvaltningen och
foreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande
om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av

sikerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av
lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Stockholm 2020-04-14

e

Katarina Nyberg ’ -
Auktoriserad revisor

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad
av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa
min professionella bedomning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det
innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.
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